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 הנחיות למציע 

 
זכויותי  .1 לרכישת  הצעות  להציע  למבקשים  הנחיות  יפורטו  החייב  ולהלן  ת.ז.    , יםשל  ויטוריו,  דבח 

ת.ז.  037203064 שמשון,  ירדן  חזן  ארבעהבדירת    308340348,  ברחוב  חדרים    פנטהאוז  הממוקמת 

  50חלקה    6911כגוש    ההידוע ,  ע"פ הסכם השיתוף במקרקעין    16  יפו דירה מס'  -תל אביב,  48טרומפלדור  

 . , בהתאמה("הנכסאו " "הדירה"-" והזכויות  יבעל)להלן: " 14תת חלקה 

 מסמכי ההזמנה מצורפים וכוללים את המסמכים המפורטים להלן:  .2

 הזמנה להציע הצעות. .2.1

 הנחיות למציע.  .2.2

 טופס הצעה.  .2.3

 . חוות דעת שמאי מקרקעין .2.4

   נוסח חוזה מכר.  .2.5

 (."מסמכי ההזמנה":  )מסמכים אלו לרבות נספחיהם ולמעט חוות דעת השמאי, יכונו להלן

ההזמנה כפופה לתנאים המפורטים במסמכי ההזמנה. במקרה של סתירה בין מסמכי ההזמנה השונים יהיה   .3

מסמך הנחיות    -חוזה המכר, עדיפות שנייה    -סדר העדיפות ביניהם הסדר המפורט להלן: עדיפות ראשונה  

שלישית   עדיפות  רביעית    -למציע,  עדיפות  הצעות,  להציע  ההזמנה  אף    -מסמך  על  ההזמנה.  מסמכי  יתר 

 האמור, בכל מקרה של הוראות סותרות תגבר ההוראה שיש בה להרבות בחיובי הקונה.

 תיאור הנכס והזכויות בו מפורטים במסמכי ההזמנה.  .4

אחריות כלשהי  ם  לא יהיו אחראיו/או מי מטעמו    כונס הנכסים המידע ניתן למציעים לצרכי נוחיות בלבד.   .5

לגבי תיאור הנכס ו/או לגבי מצבו ו/או באשר לזכויות בו ו/או למידע הכלול במסמכי ההזמנה להציע הצעות  

נוחיות המציע בלבד, ו הנכס  ו/או לאמור בחוות הדעת השמאית שבמסמכי ההזמנה, המצורפים כולם לשם 

והגבי בכפוף לאישור    as-isנמכרות במצבן    זכויות  ו/או ה כי אין בחוות דעת    ,. מובהר גםהירשות האכיפה 

 .  השמאי כל מצג או התחייבות מטעם השמאי למציעים

ההצעה, המצב התכנוני   נשוא  בו  המוכרים  זכויות  טיב  הנכס,  ועל אחריותו את  בעצמו  לבדוק  מציע  כל  על 

 על בדיקותיו הוא ועל אחריותו. רק והמשפטי של הנכס, והצעתו תוגש בהסתמך 



 

 

בסעיף   .6 כמפורט  חתומות  כשהן  להגיש  יש  בכתב,  בנקאית    7הצעות  המחאה  בצירוף  "לפקודתלהלן,  תיק  : 

 מהסכום המוצע.   10%בשיעור של  ,"510745-01-24מס'  האכיפה והגבייה

משרד    -נדב לב  בכתובת להלן:    14:00בשעה    16.1.2025עד ליום  את ההצעות יש למסור, במעטפה סגורה,   .7

 .076-5106350; פקס: 073-7925760, גבעתיים, טל': 34, מגדל השחר, קומה  4עורכי דין, מרח' אריאל שרון 

 את ההצעות יש להגיש על גבי טופסי ההצעה בלבד ויחולו ההוראות הבאות:  .8

   ההצעות יהיו נקובות בשקלים חדשים. .8.1

או   .8.2 עו"ד  לכך וחתימתו תאומת בחתימת  יחתום בטופס ההצעה במקום המיועד  המציע 

)או  החותם  של  האישיים  פרטיו  חתימתו  בשולי  יפורטו  תאגיד,  המציע  היה  רו"ח. 

כמחייבת  לעיל,  לאמור  בנוסף  והחתימה תאומת,  על ההצעה,  התאגיד  בשם  החותמים( 

 את התאגיד ע"י עוה"ד/רוה"ח של התאגיד. 

נכס בחתימתו על ההצעה ביחס לנכס מקבל עליו המציע את מלוא תנאי החוזה ביחס ל .8.3

 המוצע, כאילו חתם על החוזה עצמו וכן את מלוא תנאי מסמכי ההזמנה. 

בהם  .8.4 נאמר  אשר  במקומות  )למעט  ההזמנה  בטופס  הוספה  ו/או  מחיקה  ו/או  שינוי  כל 

כדי   בהם  יש  המציע(  ע"י  פרטים  להשלמת  במפורש  ייועדו  ו/או  למחוק  שניתן  במפורש 

יחליט עפ"י שיקול דעתו הבלעדי, לעשות    וכונס הנכסיםלהביא לפסילת ההצעה, במידה  

 כן.

מלאה .8.5 חתימה  יחתום  חותמת   המציע  את  כוללת  מלאה  חתימה  זה  מסמך  )ולעניין 

בתאגיד( המדובר  אם  מילא    התאגיד  בהם  ההזמנה  במסמכי  מהמקומות  אחד  כל  ליד 

 פרטים. 

  מציע שיחזור בו מהצעתו, בין לפני שניתנה לו תשובה סופית ובין לאחר שהצעתו התקבלה, המחאתו תחולט.  .9

לאכוף על המציע את הצעתו, ולחייבו בסכומי פיצוי    כונס הנכסים אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מזכויות  

 נוספים.  

יודיע בכתב לכל מציע שהצעתו לא התקבלה באופן סופי, על אי קבלת הצעתו. כל מציע כאמור,    כונס הנכסים .10

ה את  חזרה  לקבל  כאמור,  הודעה  קבלת  לאחר  רשאי  בלי  המחאה  יהא  הצעתו,  במסגרת  ידו  על  שנמסרה 

ההמחאה הבנקאית  שלא להחזיר את    רשאי  היהיכונס הנכסים  שיהא זכאי לקבלת פיצוי ו/או שיפוי כלשהם.  

 מציע שהצעתו התקבלה. ל  שות האכיפה והגביהרסופית )לאחר הליכי ערעור( על ידי  המכר  עד שיאושר



 

 

הנכסים .11 שהיא,    ואינ  כונס  הצעה  כל  או  ביותר  הגבוהה  ההצעה  את  לקבל  את    ולעצמ  שומר  ואוהמתחייב 

ו/או    ,(כונס הנכסיםהזכויות לערוך מכירה פומבית/התמחרות בין המציעים )שתבוצע במועד שייקבע על ידי  

לכל גורם שימצא לנכון ו/או לדחות    הנכס למכור את  לבקש  לנהל עם כל אחד מהמציעים מו"מ בנפרד ו/או  

ו/או   הצעות  לקבלת  האחרון  המועד  שעבר  לאחר  הצעות  לקבל  ו/או  הצעות  לקבלת  האחרון  המועד  את 

ביחס ל הליך ההזמנה  לבטל את  ו/או  היד  להחליט שלא להיענות להצעה כלשהי  ו/או להעדיף הצעה  שעוני 

ו/או להתיר להשלים פרטים  הזמנה זו  גבוהה יותר ו/או לקחת בחשבון גם הצעה שלא הוגשה על פי דרישות  

לפי שיקול דעת  והכל  למועד אישור    וכלשהם בקשר להצעה כלשהי בכל מועד,  ועד  והבלתי מסוייג  הבלעדי 

 .  רשות האכיפה והגביהההתקשרות על ידי 

 על הזמנה זו לא יחולו דיני המכרזים. .12

לאישור   .13 הזוכה  למועד הגשת ההצעה  והגביהעד  האכיפה  הנכסים  היהי ,  רשות  שינויים    כונס  להכניס  זכאי 

ההצעה   בטופס  המציע  שמילא  בפרטים  שינויים  כמובן,  )למעט,  ההזמנה  בתנאי  ו/או  המכר  הסכם  בנוסח 

 לרבות התמורה שמציע המציע(, ולמציע לא תהא כל טענה בקשר לכך. 

כי הצעתו הינה    ,יודיע לו בכתב  כונס הנכסיםעל אף האמור לעיל, שינויים שיבוצעו בחוזה עם המציע אשר  

על   המועדפת  הנכסיםההצעה  המועדף")להלן:    כונס  בנושאים  "המציע  כאמור,  ההודעה  מועד  לאחר   )

המוצעת התמורה  תשלום  למועדי  ו ב  ו/או  הקשורים  בנכס  החזקה  מסירת  התשלומים  או  /מועד  בגובה 

זה   ממועד  יבוצעו  בהתמחרות(,  המציע  מהצעת  הנובעים  שינויים  )למעט  החוזה  פי  על  המציע  על  החלים 

 אך ורק בהסכמת המציע המועדף. , ואילך

למכירת   .14 התחייבות  או  הצעה  מהווים  אינם  להם  המצורף  החוזה  לרבות  זו  הזמנה  בעלי  זכויות  מסמכי 

ידי    הזכויות על  חתום  חוזה  רק  לעיל,  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי  שהיא.  התחייבות  כל  או  כונס  בנכס 

   יחייב.  -  רשות האכיפה והגביהומאושר על ידי   הנכסים 

פרטים נוספים, באם תתאפשר מסירתם, ובלא שיהיה בהם כדי להטיל כל אחריות מכל מין וסוג שהוא על   .15

 לעיל.  7ניתן לקבל בכתובת המפורטת בסעיף    כונס הנכסים

 . רשות האכיפה והגביה, אלא באישור דמי תיווך או עמלה כלשהי םלא ישל  כונס הנכסים .16

 .רשות האכיפה והגביהכל מכירה כפופה לאישור  .17

 
 ______________ 

 נדב לב, עו"ד 
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, חזן ירדן שמשון,  037203064דבח ויטוריו, ת.ז.    ,יםהחייב של    והננו מתכבדים להגיש הצעה לרכישת זכויותי .1
ע"פ הסכם    16יחידה מס'    ,יפו  -תל אביב   48טרומפלדור  ברחוב  חדרים    4בת    ת פנטהאוזבדיר  ,308340348ת.ז.  

במקרקעין חלקה    50חלקה    6911גוש  כ  ה הידוע   השיתוף  "  14תת  והזכויות  י בעל)להלן:  ",  הדירה"-" 
 . בהתאמה(

( סך של _________ ₪  "החוזה"  –)להלן    הממכר כהגדרתו בהסכם המכר עליו חתמנוהננו מציעים בעבור   .2
בסעיף   כהגדרתה  התמורה  את  שיהווה  חדשים(  שקלים   ____________________ לחוזה.    4)במילים: 

 תמורה זו תשולם במועדי התשלום ובאופן הקבועים בחוזה.

וכן את   .3 על החוזה עצמו  תנאי החוזה כאילו חתמנו  עצמנו את מלוא  על  בחתימתנו על ההצעה אנו מקבלים 
מלוא תנאי מסמכי ההזמנה לרבות מסמך ההנחיות למציע ומאשרים כי קיבלנו את כל המסמכים אשר צורפו  
לחוברת ההזמנה. ידוע לנו כי תנאי המכירה יהיו בהתאם לתנאי החוזה, ולא תתאפשר לנו כל סטייה ממנו,  

 הבלעדי.  כםאלא עפ"י שיקול דעת

שיקול   .4 פי  ועל  ו/או    כםדעת במקרה  במהלכם  אשר  מו"מ  ו/או  פומבית  מכירה  ו/או  התמחרות  תתקיים 
לעיל, אזי יראו את הצעתנו המוגדלת כחלק מחוזה המכר    2נגדיל את הצעתנו הנזכרת בסעיף  ,  םיהבעקבות

 כאמור, כאילו מולא סכומה המוגדל מלכתחילה בטופס הצעה זה. 

   כפר סבא. רשות האכיפה והגביהרשמת כי המכר כפוף לאישור  ,ידוע לנו .5

 למונחים הנזכרים בטופס זה יהיה אותה משמעות שיש להם בחוזה.  .6

בנקאית בנוסח אשר צורף למסמכי ההזמנה, בסך של __________ ₪, המהווה    המחאה להצעתנו זו מצורפת   .7
 מסכום הצעתנו בתוספת מע"מ .  10%

בנו   .8 נחזור  אם  כי  לנו  ידוע  פיה.  על  התחייבויותינו  וקיום  הצעתנו  להבטחת  נמסרת  הבנקאית  ההמחאה 
 מהצעתנו דלעיל, בין לפני שניתנה לנו תשובה כלשהי ובין לאחר שהצעתנו התקבלה, המחאתנו תחולט.  

את הזכות לקבוע את אופן המכירה, לקבוע שלא תתבצע מכירה כלל    ו שומר לעצמ  כונס הנכסים כי  ,  ידוע לנו .9
מתחייב לקבל את ההצעה הגבוהה ביותר ו/או    ונ איכונס הנכסים  , כי  או כל החלטה אחרת. כמו כן, ידוע לנו

ב  ואהצעה כלשהי, וכי ה  מן ההזמנה להציע הצעות, לנהל משא ומתן עם מציע אחד ו/או עם  ו  רשאי לחזור 
מספר מציעים אחרים ו/או עם מי שלא הציע הצעות בהתאם לתנאי ההזמנה להציע הצעות והצעה זו ו/או עם  
עם   ו/או  בין מספר מציעים  )או שלא לקיים( התמחרות  ו/או לקיים  לנכון בכל עסקה שהיא  כל מי שיימצא 

דעת שיקול  לפי  הממכר  למכירת  ההתקשרות  במהלך  לפעול  ובכלל  כל    ווהחלטת  ואחרים,  וללא  הבלעדית 
את   כמשרת  שייראו  פעולה  או  מהלך  בכל  נכסים  כ  ותפקידהגבלה  והגביהמטעם  כונס  האכיפה  בתל    רשות 

 , וכל זאת בין אם הודיע על כך למציעים ובין אם לאו. יפו -אביב 

ידוע לנו כי במידה שהצעתנו תהיה ההצעה השנייה בדירוג, יראו אותה כהצעה הזוכה במקרה שהזוכה ו/או   .10
ידי   על  ו/או שהמכירה לא אושרה  בו מהצעתו  והגביההזוכה על תנאי חזר  ו/או חלה מניעה    רשות האכיפה 

אחרת על ההתקשרות עם אותו זוכה. במקרה כאמור, יחולו לגבינו ההוראות באשר למציע שהצעתו זכתה,  
 ובהתאמה, יחול האמור לעיל גם ביחס להצעות אחרות שלא זכו )בבחינת "וחוזר חלילה"(.   

רשאי לקבל הצעות מאחרים, לנהל משא ומתן עם אחרים ולפעול לפי שיקול    היהי  כונס הנכסים ידוע לנו כי   .11
הבלעדית וללא כל הגבלה בקשר עם מכירת הממכר ולא תהא לנו כל טענה ו/או דרישה ו/או    ו והחלטת  ודעת

 תביעה כלפיו בקשר לכך. 

לערוך, לאחר    ו ו/או למי מטעמ  לכונס הנכסיםידוע לנו ואנו נותנים בזאת הרשאה בלתי חוזרת ובלתי מותנית   .12
קבלת הצעתנו זו כאמור להלן, את כל ההשלמות והשינויים הנדרשים בחוזה המכר, לרבות השלמת תאריך  

כתאריך החוזה, שם המציע, התמורה על פי האמור בהצעה )או    רשות האכיפה והגביהאישור החוזה על ידי  
או   השלמה  הטעון  אחר  פרט  כל  וכן  מאוחרים(  התמחרות  או  ומתן  ממשא  כתוצאה  בהסכמה  ששונתה  כפי 

 שינוי בחוזה המכר או בנספחיו. 



 

 

פי   .13 על  שיתוקן  בנוסח  ו/או  המצ"ב  בנוסח  המכר,  חוזה  של  נוספים  עותקים  על  לחתום  בזה  מתחייבים  אנו 
זאת   שידרוש  ככל  העניין,  בנסיבות  שיידרש  נוסף  כל מסמך  ועל  הנכסיםמסמכי ההזמנה,  לאחר  כונס  מיד   ,

קבלת הודעה כי הצעתנו זו ו/או כל חלק הימנה נתקבלה, אם אכן תתקבל ו/או בכל שלב אחר, ובכל מקרה לא  
 יאוחר משלושה ימים מקבלת דרישה כאמור. 

רשות  אך ורק כאשר היא תאושר על ידי  כונס הנכסים  כי הצעתנו תיחשב כהצעה שנתקבלה על ידי  ,  ידוע לנו .14
על חוזה   וםיחת   כונס הנכסים. ידוע לנו כי כונס הנכסיםוכשחוזה המכר ייחתם בפועל על ידי  ,האכיפה והגביה

 כאמור.  רשות האכיפה והגביההמכר רק לאחר אישור 

אנו נותנים בזאת הסכמתנו, כי במקרה שנחזור בנו מהצעתנו ו/או מהתחייבותנו לרכוש את הממכר ו/או אם   .15
הוראות מסמכי ההזמנה תוך   פי  על  שיתוקן  על חוזה המכר  נחתום  הנכסיםימים לאחר דרישת    7לא    כונס 

התחייבות   נפר  ו/או  המכר  בחוזה  כמפורט  לשלם  שהתחייבנו  התשלומים  מבין  איזה  במועד  נשלם  לא  ו/או 
, כפיצוי  המחאה הבנקאיתאת הפדות  רשאי ל  ה כונס הנכסיםכלשהי מהתחייבויותינו על פי חוזה המכר, יהי 

מוסכם בשל הפרת חוזה המכר על ידינו ו/או לשם גביית תשלומים כלשהם בהם התחייבנו על פי חוזה המכר,  
לפי  כונס הנכסים  , וזאת מבלי לגרוע מכל זכות או סעד נוסף העומד לזכות  כונס הנכסיםוהכל לפי שיקול דעת  

 כל דין.  

בחתימתנו מטה, הרינו מסכימים ומאשרים בזאת כי הפיצוי דלעיל הינו פיצוי מוסכם, סביר והוגן בנסיבות   .16
 ו/או כנגד הבנק בקשר לכך.   כונס הנכסיםהעניין וכי לא תהיה לנו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד 

רשות האכיפה  כמו כן ידוע לנו, כי ההמחאה הבנקאית תוחזר לידינו רק במידה ואושרה הצעה אחרת על ידי   .17
 ימים מהמועדים הנ"ל.   14כי הצעתנו נדחתה, וזאת תוך , כונס הנכסיםאו באם הודיע לנו  והגביה

מושא   .18 בהזמנה  ולמשתתפים  בכלל  לאחרים  לגלותם  ו/או  הצעתנו  פרטי  גילוי  למנוע  בזאת  מתחייבים  אנו 
לנו כל הסכם או קשר   ו/או שיש  מוגשת מבלי שהיה  כי הצעתנו  בזה  כן, הננו מצהירים  בפרט. כמו  הצעתנו 

 אחר עם אחרים המגישים הצעות להזמנה שבנדון.

סמכות השיפוט הייחודית והבלעדית לעניין הצעתנו זו, על כל הנובע ממנה וכל הקשור בה, לרבות סכסוכים   .19
ל תהא  הפרתה,  או  אכיפתה  יישומה,  מפירושה,  והגביההנובעים  האכיפה  סבא  רשות  על    תהמפקח  כפר 

 , בדרך של בקשה למתן הוראות. ו של כונס הנכסיםפעולותי 

 בכבוד רב, 
 

 ____________ 
 חתימת המציע 

 ____________  ת.ז.                 שם: 
 

 __________ ____  פקס:        טלפון: _ ___ ___________כתובת: 
 

 
 
 
 

 )במידה והמציע הוא תאגיד(  אישור עו"ד/רו"ח
 

 , ___________, עורך דינו של המציע הנ"ל, מאשר בזאת כדלקמן: הח"מאני 
 הנני לאשר את חתימת מרשי, _________, אשר חתם על טופס הצעה זה.  .1
 חתימת הקונה דלעיל מחייבת אותו בכל הקשור להצעה זאת ולחוזה המכר אליו היא מתייחסת.  .2
 

   
 _______________ _________ ________ 

 שם
 

 חתימה וחותמת 
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